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	Dinding adalah salah satu komponen elemen bangunan yang berfungsi memisahkan dan membentuk ruangan. Dinding juga berfungsi memisahkan ruangan dengan lingkungan luar. Sampai saat ini bata merah, batako atau bataringan (kontruksi konvensional) masih banyak digunakan sebagai dinding bangunan rumah tinggal dan bangunan gedung. Begitu juga dalam industri perumahan terkhusus untuk rumah sederhana murah. Seiring dengan kemajuan dan pengembangan teknologi kontruksi, maka mulailah dikembangkan kontruksi dinding panel pracetak (panel pecast). Di Indonesia sudah banyak proyek yang mengaplikasikan kontruksi panel pracetak, misalnya pada proyek pembangunan gedung apartemen, kantor, gudang, dan lain sebagainya. Namun dalam industri perumahan khususnya perumahan sederhana murah masih belum menggunakan kontruksi panel pracetak. Karenanya penelitian ini dilakukan untuk menganalisa apakah kontruksi panel pracetak EPS lebih  efisien dari segi waktu  dan biaya jika dibandingkan dengan kontruksi konvensional. Hasil perhitungan menunjukkan variasi tingkat efisiensi pada pekerjaan  dinding kontruksi panel pracetak dibandingan kontruksi konvensional.
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Pendahuluan

Dinding adalah salah satu komponen elemen bangunan yang berfungsi memisahkan dan membentuk  ruangan. Dinding juga berfungsi untuk memisahkan ruangan dengan lingkungan luar. 
Sampai saat ini bata merah, batako atau bataringan (kontruksi konvensional) masih banyak digunakan sebagai dinding bangunan rumah tinggal dan bangunan gedung. Begitu juga dalam industri perumahan terkhusus untuk rumah sederhana murah, dengan kata lain masih jarang yang menggunakan dinding panel pracetak. Mitode pemasangan dinding  dari bata  konvensional  harus diatur dan tersusun secara bertangga dan diperkuat oleh struktur kolom dan  balok praktis setiap  jarak maksimal 3 meter. 
Seiring dengan kemajuan dan perkembangan teknologi konstruksi bangunan gedung yang semakin  pesat, mulailah diciptakan kontruksi pracetak. Terdapat banyak variasi bahan atau material yang digunakan dan direkayasa sehingga menghasilkan produk kontruksi pracetak yang disesuaikan dengan kebutuhan. Salah satu inovasi dibidang kontruksi pracetak adalah dinding panel pracetak (panel precast). Produk panel pracetak dapat dipasang  dengan  cepat  dan berkualitas, baik  dari  sisi  struktur maupun dari sisi arsitektur. 
Pada  umumnya  produk  pracetak adalah untuk komponen-komponen yang berulang (repetitif), sehingga prosesnya cukup dibuat satu sebagai contoh, jika hasilnya memuaskan, maka akan dikerjakan yang lainnya dengan kualitas yang sama. Kontruksi seperti ini sering digunakan untuk  proyek-proyek apartemen dan bangunan tinggi  lainya, dengan alasan praktis dan lebih rapi. Adapun kontruksi panel pracetak yang akan kita bahas disini adalah panel EPS. Perbandingan antara dinding panel EPS dengan pasangan bata dapat dilihat pada tabel 1 dibawah ini.
Batasan  Masalah
· Penelitian ini difokuskan pada bangunan Rumah Sederhana Murah tipe 36 sebagaimana program pemerintah dalam mengatasi backlog perumahan yang diatur dalam UU Nomor 1 Tahun 2011.
· Penelitian ini dikhususkan terhadap pekerjaan dinding pada bangunan rumah (Rumah Sederhana Murah).
· Struktur rumah yaitu sloof, kolom dan balok menggunakan bajaringan PRAKTIS U75.100 produksi PT. Tata Logam.
· Analisa Harga Satuan Pekerjaan dinding menggunakan analisa harga satuan pekerjaan Kota Balikpapan tahun 2018. Analisa  harga  satuan  pekerjaan  dinding panel EPS dihitung secara global, sehingga diperoleh harga satuan per-meter persegi.
· Analisa  waktu  pelaksanaan  dinding panel EPS menggunakan asumsi kebutuhan tenaga perhari  atau rata-rata nilai produktifitas pekerja perhari,  berdasarkan analisa data pekerjaan dinding  EPS. Analisa waktu pelaksanaan dinding konvensional (batako tanpa diplester) maupun dinding panel EPS menggunakan asumsi kebutuhan tenaga perhari atau rata-rata nilai  produktifitas pekerja  perhari,  berdasarkan analisa data pekerjaan dinding batako tidak diplester. 
· Pembahasan perhitungan hanya sebatas analisa biaya pekerjaan dinding dan tidak menghitung dari segi kekuatan struktur. Perhitungan harga sebatas material, upah kerja dan alat, tidak menghitung faktor resiko dan lansir  material.
· Sekalipun dalam penelitian ini tidak memperhitungkan kekuatan struktur dan kekuatan bahan, akan tetapi untuk menjamin bangunan rumah tersebut memenuhi ketentuan bangunan yang dipersyaratkan, maka struktur bajaringan mengikuti petunjuk praktis bangunan domus dan pembuatan panel EPS merujuk pada produk PT. Bakrie Building Industri dan produk-produk EPS buatan china. Yang mana panel EPS tersebut terdiri dari lapisan luar berupa viber semen (KalsiBoard atau Nusa Board) dan lapisan dalam berupa polysterene yang memiliki density 16 Kg/m3 (mengikuti standar yang berlaku di Inggris) serta direkatkan dengan tekanan menggunakan perekat Flexiboand (Polyurethane).
Hipotesa
Biaya untuk pekerjaan dinding konvensional  (batako) lebih murah dibanding dinding panel EPS. Waktu pelaksanaan pekerjaan dinding konvensional (batako) lebih lama dibanding dinding panel EPS.
Mitode
Proyek adalah suatu kegiatan yang bersifat sementara yang dibatasi oleh jangka waktu tertentu, dibatasi alokasi sumber daya dan dibatasi oleh sumber pembiayaan, untuk tujuan dan hasil yang spesifik atau unik.
Rumah Sederhana Murah
Rumah Sederhana Murah adalah program pembangunan rumah yang diperuntukkan bagi MBR melalui program KPR subsidi Pemerintah. Yang harga maksimalnya telah ditentukan oleh Keputusan Menteri PUPR. Spesifikasi teknik kontruksi rumah murah tidak dibatasi oleh Pemerintah, kecuali tipe atau luasan bangunan wajib 36 meter persegi.
Dinding Panel EPS
Struktur panel EPS adalah terbuat dari tiga lapisan bahan atau material yang saling terikat secara presisi. Lapisan inti memiliki kepadatan rendah (polysterine) dan lapisan kulit memiliki kepadatan yang tinggi dan tipis. Kombinasi lapisan tersebut menghasilkan panel komposit yang memiliki kekakuan struktural yang tinggi dan berbobot rendah. Keunggulan dari panel EPS adalah mereduksi panas, ringan, kuat, ramah lingkungan, permukaan halus, mudah dibentuk dan sangat aplikatif, sehingga penggunaan panel EPS ini mulai semakin diminati. Betuk dan spesifikasi panel EPS dapat dilihat pada gambar 1.
Dinding Konvensional
Macam-macam kontruksi dinding yang dikerjakan dengan mitode konvensional antara lain pasangan bata merah, pasangan batako dan pasangan bata  ringan. Dinding bata ringan memiliki bobot yang lebih ringan dibandingkan dengan bata merah dan batako. Namun harga bata ringan cukup mahal sehingga jarang digunakan untuk perumahan subsidi. Oleh karenanya kontruksi dinding konvensional yang digunakan pada penelitian ini adalah batako. Adapun dimensi batako yang banyak dipasaran Kota Balikpapan adalah 75 x 165 x 275.
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Gambar 1 : Panel EPS 75x600x3000 MM
Anggaran Biaya  Proyek Konstruksi 
Rencana Anggaran Biaya Proyek Kontruksi adalah perhitungan banyaknya biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah kerja serta biaya- biaya lain yang berhubungan dengan pelaksanaan suatu proyek kontruksi. Anggaran biaya merupakan harga dari bahan bangunan dan upah kerja yang dihitung dengan teliti, cermat berdasarkan analisa harga satuan pekerjaan.
Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP-SNI) adalah alat yang digunakan untuk menghitung harga satuan pekerjaan konstruksi yang diterbitkan oleh instansi terkait di setiap Pemerintah Daerah di seluruh wilayah Indonesia. 
Dalam hal ini penulis menggunakan analisa harga satuan pekerjaan (AHS) SNI Kota Balikpapan tahun 2018 untuk pekerjaan batako dan analisa  harga satuan pekerjaan pemasangan dinding panel EPS menggunakan kondisi di lapangan.
Waktu Pelaksanaan Proyek Konstruksi
Time schedule adalah rencana alokasi waktu untuk menyelesaikan masing-masing item pekerjaan proyek, yang secara keseluruhan bisa disebutkan sebagai rentang waktu yang ditetapkan untuk melaksanakan suatu proyek kontruksi. Berdasarkan pengertian diatas bahwa schedule proyek merupakan waktu yang direncanakan untuk menyelesaikan proyek tersebut. 
Pembahasan
Berdasarkan gambar rencana dinding suatu bangunan rumah, maka dapat dihitung jumlah volume luas dinding permeter persegi, sehingga dapat diketahui pula berapa banyak volume material-material yang akan dipakai.
Seperti hal dalam penelitian ini, dimana jumlah volume luas dinding permeter persegi dapat diketahui dengan menghitung jumlah luas dinding seperti pada table 1 berdasarkan gambar 2 dan gambar 3.
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Gambar 2 : Gambar Rencana Dinding A-G
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Gambar 3 : Gambar Rencana Dinding 1-9
Tabel 1 : Daftar volume Pekerjaan Dinding
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Analisa
Perhitungan Biaya Pekerjaan Dinding Panel EPS
Pada penelitian ini yang dimaksud dengan pekerjaan dinding panel EPS adalah rumah sederhana murah yang seluruh kontruksi dindingnya  menggunakan panel EPS. 
Dan selanjutnya  perhitungan biaya pekerjaan panel EPS merupakan penjumlahan biaya pabrikasi atau pembuatan panel EPS dengan biaya pekerjaan pemasangan panel EPS sebagaimana dijelaskan dalam table 2, table 3 dan table 4.
Tabel 2 : Harga Satuan Pekerjaan Pabrikasi Panel EPS
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Tabel 3 : Harga Satuan Pekerjaan Pemasangan Panel EPS
[image: ]
Tabel 4 : Hasil Perhitungan Total Biaya Pekerjaan Dinding Panel EPS
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Perhitungan Biaya Pekerjaan Dinding Batako
Pada penelitian ini yang dimaksud dengan pekerjaan dinding Batako adalah rumah sederhana murah yang seluruh kontruksi dindingnya  menggunakan pasangan batako yang tidak diplester dan tidak diaci, kecuali pada dinding teras dan dinding depan sebelah luar saja. 
Selanjutnya  perhitungan biaya pekerjaan dinding batako merupakan penjumlahan biaya pekerjaan pasangan batako dengan biaya pekerjaan plesteran dan acian sebagaimana dijelaskan dalam table 5, table 6 dan table 7.
Tabel 5 : Harga Satuan Pekerjaan Pasangan batako
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Tabel 6 : Harga Satuan Pekerjaan Plesteran dan Acian
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Tabel 7 : Hasil Perhitungan Total Biaya Pekerjaan Dinding Batako diplester dan diaci
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Perbandingan Dan Selisih Biaya Kontruksi
Dari tabel 8 dan gambar 4 dapat dilihat dengan jelas bahwa biaya pekerjaan dinding menggunakan kontruksi panel EPS lebih mahal 5,8% dari biaya yang menggunakan kontruksi konvensional, kecuali untuk dinding C, F dan G.
Pada dinding C dan F yang menggunakan kontruksi pasangan batako yang diplester dan diaci pada sisi sebelah luarnya dan pada dinding G diplester dan diaci di kedua sisinya, sehingga secara keseluruhan menambah komponen pekerjaan yang berakibat pada biaya yang lebih mahal 7,10% dari biaya pekerjaan dinding panel EPS. 
Tabel 8 : Perbandingan Dan Selisih Biaya Kontruksi
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Gambar 4 : Grafik Perbandingan Biaya Kontruksi
Perbandingan Waktu Dan Biaya Sewa Scafolding
Karena dalam penelitian ini hanya membahas tentang perbandingan bangunan rumah sederhana murah tipe 36, yang menggunakan spesifikasi teknik yang sama, kecuali pada kontruksi dinding, maka alat bantu yang digunakan adalah sama, yaitu scaffolding.
Adapun jumlah escafolding yang digunakan dalam pelaksanaan pekerjaan dinding pada rumah sederhana murah tipe 36 ini adalah sebanyak 2 unit. 
Yang mana pemakaian atau sewa scafolding untuk pekerjaan dinding Panel EPS memerlukan waktu selama 3 hari. 
Sementara untuk pemakaian atau sewa scafolding pada pekerjaan dinding batako memerlukan waktu selama 11 hari.
Sehingga terdapat selisih jumlah hari pemakaian atau sewa yaitu selama 8 hari.
Ini berarti pula terdapat selisih harga sewa escafolding, yaitu sebesar 8 hari dikali harga sewa scafolding perhari.
Perbandingan Waktu Pelaksanaan Pekerjaan Dinding Panel EPS Dengan Dinding Batako
1. Waktu yang diperlukan untuk mengerjakan dinding panel EPS, yaitu sebagai berikut :
Dihitung berdasarkan kemampuan rata-rata hasil pabrikasi atau pembuatan panel ESP yang dicapai dalam 1 hari kerja (effektif 7 Jam perhari), dalam hal ini diperoleh 36 Lembar panel EPS atau 64,8 M2. Sehingga pabrikasi atau pembuatan dinding panel EPS untuk keperluan 1 unit rumah sederhana murah tipe 36 atau 98,43 M2 dibutuhkan waktu 1,5 hari.
Sementara untuk proses pengeringan panel membutuhkan waktu 1 hari.
Dan waktu yang diperlukan untuk melaksanakan pekerjaan pemasangan panel EPS dalam 1 hari kerja adalah 19 Lembar atau 34 M2 panel EPS. Sehingga untuk melaksanakan pekerjaan pemasangan dinding panel EPS 1 unit rumah sederhana murah tipe 36 atau 98,43 M2 adalah 3 hari.
Pada gambar 5 jelas tergambar jumlah waktu yang dibutuhkan dalam pelaksaan pekerjaan dinding panel EPS adalah 4,7 hari, namun untuk waktu pekerjaan persiapan, pabrikasi dan pengeringan panel EPS dapat diabaikan karena dapat dikerjakan pada saat bangunan rumah sederhana murah tipe 36 ini mulai dilaksanakan, sehingga dapat dikatakan bahwa waktu yang dibutuhkan untuk pekerjaan dinding panel EPS pada bangunan rumah sederhana murah tipe 36 adalah 3 hari.
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Gambar 5 : Schidule Pekerjaan Dinding EPS
2. Waktu yang diperlukan untuk mengerjakan dinding batako, yaitu sebagai berikut :
Pekerjaan dinding batako dilaksanakan dalam 3 tahap. Tahap Pertama adalah pekerjaan pasangan batako. Tahap Kedua adalah pekerjaan plesteran dinding. Tahap Ketiga adalah pekerjaan acian dinding.
Adapun kemampuan untuk melaksanakan pekerjaan pasangan batako dalam 1 hari kerja adalah seluas 9,84 M2. Sehingga waktu yang dibutuhkan untuk melaksanakan pekerjaan pasangan batako 1 unit rumah sederhana murah tipe 36 atau 98,43 M2 adalah 10 hari.
Sementara waktu yang dibutuhkan untuk melaksanakan pekerjaan plesteran seluas 19,77 M2 adalah 1,11 hari.
Dan waktu yang dibutuhkan untuk melaksanakan pekerjaan acian seluas 19,77 M2 adalah 3,89 Jam
Dimana luasan bidang dinding yang diplester dan diaci adalah 19,77 M2 yang merupakan bidang dinding C, F dan G pada 1 unit rumah sederhana murah tipa 36. 
Pada gambar 6 dapat dilihat dengan jelas bahwa jumlah waktu yang diperlukan untuk melaksanakan pekerjaan dinding batako 1 unit rumah sederhana murah tipe 36 adalah 11,4 hari.
[image: ]Gambar 6 : Schidule Pekerjaan Dinding Batako
3. Perbandingan waktu dalam melaksanakan pekerjaan dinding panel EPS dengan dinding batako pada 1 unit rumah sederhana murah tipe 36, yaitu sebagai berikut :
Pada gambar 7 terlihat dengan jelas, bahwa pelaksanaan pekerjaan dinding panel EPS dikerjakan lebih cepat 8,4 hari dibandingan dengan pelaksanaan pekerjaan dinding batako.
Dimana waktu pelaksanaan pekerjaan persiapan, pabrikasi dan pengeringan panel EPS diabaikan, karena pekerjaan tersebut dilaksanakan bersamaan dengan pelaksanaan pekerjaan lainnya pada saat pembangunan rumah sederhana murah tipe 36 dimulai.
Sehingga pekerjaan dinding panel EPS diselesaikan dalam waktu 3 hari. Sementara pekerjaan dinding batako membutuhkan 11,4 hari (akumulasi pekerjaan pasangan batako, plesteran dan acian).
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Gambar 7 : Perbandingan Waktu Pelaksanaan Pekerjaan Dinding Panel ESP Dengan Dinding Batako
Kesimpulan 
· Pembangunan rumah sederhana murah yang pekerjaan dindingnya menggunakan kontruksi Panel ESP lebih mahal 5,8 % dari kontruksi pasangan batako yang tidak diplester dan diaci.
· Pembangunan rumah sederhana murah yang pekerjaan dindingnya menggunakan kontruksi pasangan batako yang diplester dan diaci  hanya pada sebagian dindingnya (dinding depan di sisi depan serta dinding teras dikedua sisinya) lebih mahal 7,10% dari kontruksi panel EPS.
· Penggunaan panel EPS menghasilkan dinding yang kedap suara, tahap api, anti rayap dan permukaannya rata dan rapi, sehingga dapat langsung dilakukan pekerjaan pengecetan.
· Penggunaan pasangan batako yang tidak diplester dan diaci ataupun yang dipleser dan diaci sebagian, tidak dapat langsung dilakukan pekerjaan pengecatan karena masih memerlukan pekerjaan plesteran dan acian. Sangat diharapkan sebelum dihuni terlebih dahulu diplester dan diaci.
· Waktu yang diperlukan untuk mengerjakan dinding rumah sederhana murah dari kontruksi panel EPS adalah 3 hari. 
· Waktu yang diperlukam untuk mengerjakan dinding rumah sederhana murah dari kontruksi batako yang diplester dan diaci pada sebagian dindingnya adalah 11,4 hari. 
· Waktu pelaksanaan pekerjaan dinding panel EPS lebih cepat 8,4 hari dari pekerjaan dinding batako.
· Untuk menunjang pekerjaan ini diperlukan 2 unit scafolding, yang mana terdapat selisih waktu pemakaian 8,4 hari, sehingga biaya pemakaian atau sewa scafolding untuk pekerjaan pemasangan batako lebih mahal 8,4 hari di kali biaya sewa scafolding.
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